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ความหมายของ BEMS
ระบบบรหิารจดัการพลงังานในอาคาร หรอื BEMS (Building Energy Management System) คอื ระบบอจัฉรยิะที่

ผสมผสานเทคโนโลยฮีารด์แวรแ์ละซอฟตแ์วรเ์ขา้ดว้ยกนั เพือ่ ตรวจสอบ ควบคุม วเิคราะห ์และเพิม่ประสทิธภิาพ การใช ้
พลงังานภายในอาคาร ไม่วา่จะเป็นอาคารส านักงาน โรงแรม โรงพยาบาล หา้งสรรพสนิคา้ หรอืโรงงานอตุสาหกรรม

เป้าหมายหลกัของ BEMS คอื การ ลดการใชพ้ลงังานทีไ่มจ่ าเป็น สง่ผลให ้ลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังาน และ ลด
ผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้ม โดยยงัคงรกัษาหรอืปรบัปรงุสภาวะความสะดวกสบายและความปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคารให ้
เหมาะสมทีส่ดุ

ตรวจสอบ

ตดิตามการใชพ้ลงังานในทกุส่วนของอาคารแบบเรยีลไทม ์

ควบคุม

ปรบัการท างานของระบบตา่งๆ ใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านจรงิ

วเิคราะห ์

ประมวลผลขอ้มูลเพือ่หาจดุทีส่ามารถปรบัปรงุประสทิธภิาพได ้

เพิม่ประสทิธภิาพ

ปรบัปรงุการใชพ้ลงังานใหเ้กดิประโยชนส์ูงสุดและลดการสูญเสยี
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หลกัการท างานของ BEMS

BEMS ท างานโดยอาศยัการเช ือ่มโยงและการท างานรว่มกนัขององคป์ระกอบตา่งๆ ซึง่ประกอบดว้ย
การรวบรวมขอ้มูล การสือ่สารและส่งขอ้มูล การประมวลผลและวเิคราะห ์การควบคมุ รวมถงึการเพิม่
ประสทิธภิาพและการรายงานผลเพือ่น าไปสู่การลดการใชพ้ลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพ

1. การรวบรวมขอ้มูล

เก็บขอ้มูลจากเซน็เซอรแ์ละมเิตอรต์่างๆ

2.การสือ่สารและส่งขอ้มูล

ส่งขอ้มูลผ่านเครอืขา่ยไปยงัระบบควบคมุ

3. การประมวลผลและวเิคราะห ์

วเิคราะหร์ปูแบบการใชพ้ลงังาน

4. การควบคุม

ปรบัการท างานของอปุกรณต์า่งๆ

5. การเพิม่ประสทิธภิาพและรายงาน

ปรบัปรงุการควบคมุและสรปุผล
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1. การรวบรวมขอ้มูล (Data Collection)
การรวบรวมขอ้มูลเป็นขัน้ตอนแรกและส าคญัในการท างานของระบบ BEMS โดยอาศยัอปุกรณต์รวจวดัตา่งๆ ทีต่ดิตัง้ทัว่ทัง้อาคาร

เซน็เซอร ์

ตดิตัง้ตามจดุตา่งๆ เพือ่ตรวจวดัคา่แบบเรยีลไทม ์เชน่ อณุหภมูหิอ้ง ความชืน้ ระดบัแสงสวา่ง การมคีนอยู่ในหอ้ง และคณุภาพอากาศ (CO2)

สมารท์มเิตอร ์

วดัปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้า น า้ หรอืเช ือ้เพลงิของแตล่ะระบบหรอืแตล่ะพืน้ทีอ่ย่างละเอยีด

อปุกรณต์รวจวดัอืน่ๆ

เชน่ มเิตอรว์ดัความรอ้น/ความเย็น ทีช่ว่ยใหร้ะบบสามารถเก็บขอ้มูลไดค้รบถว้นและแม่นย า
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2. การสือ่สารและสง่ขอ้มูล (Communication)

การสือ่สารและส่งขอ้มูลเป็นกระบวนการส าคญัทีเ่ช ือ่มโยงระหว่างอปุกรณต์รวจวดัต่างๆ กบัระบบควบคมุส่วนกลาง ท าใหข้อ้มูลทีร่วบรวมไดส้ามารถถกูน าไปใช ้
ประโยชนไ์ดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ

ขอ้มูลทีร่วบรวมไดจ้ากเซน็เซอรแ์ละมเิตอรจ์ะถกูส่งผ่านเครอืข่ายสือ่สาร (อาจเป็นแบบมสีายหรอืไรส้าย) ไปยงัระบบควบคมุส่วนกลาง เพือ่น าไปประมวลผลและ
วเิคราะหต์อ่ไป

เครอืข่ายไรส้าย

Wi-Fi, Zigbee, Z-Wave, LoRaWAN

เครอืข่ายมสีาย

Ethernet, Modbus, BACnet

คลาวด ์

การประมวลผลและจดัเก็บขอ้มูลบนคลาวด ์

เซริฟ์เวอรท์อ้งถิน่

การประมวลผลและจดัเก็บขอ้มูลภายในอาคาร
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3. การประมวลผลและวเิคราะห ์
(Processing & Analysis)
การประมวลผลและวเิคราะหเ์ป็นหวัใจส าคญัของระบบ BEMS ทีช่ว่ยแปลงขอ้มูลดบิให ้
กลายเป็นขอ้มูลเชงิลกึทีม่คีณุค่าและน าไปใชใ้นการตดัสนิใจได ้

ซอฟตแ์วร ์BEMS

เป็นหวัใจของระบบ ท าหนา้ทีร่บัขอ้มูลทัง้หมดมาประมวลผล วเิคราะห ์
รปูแบบการใชพ้ลงังาน เปรยีบเทยีบกบัคา่เป้าหมายหรอืขอ้มูลในอดตี

ตรวจจบัความผดิปกติ

ระบบสามารถตรวจจบัความผดิปกตหิรอืจดุทีส่ิน้เปลอืงพลงังานโดย

เปรยีบเทยีบกบัคา่มาตรฐานหรอืขอ้มูลในอดตี

การวเิคราะหเ์ชงิลกึ

ระบบสามารถสรา้งรายงาน กราฟ และแดชบอรด์ เพือ่ใหผู้ด้แูลอาคารเห็น
ภาพรวมและเขา้ใจพฤตกิรรมการใชพ้ลงังานไดอ้ย่างชดัเจน
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4. การควบคมุ (Control)
การควบคมุเป็นขัน้ตอนทีร่ะบบ BEMS น าผลการวเิคราะหม์าใชใ้นการปรบัการท างานของอปุกรณต์า่งๆ ภายในอาคารใหเ้หมาะสมและมี
ประสทิธภิาพสงูสดุ

ระบบปรบัอากาศ (HVAC)

ปรบัอณุหภมู ิความเรว็พดัลม หรอืเวลาเปิด-ปิดเคร ือ่งปรบัอากาศ

ระบบแสงสวา่ง

หรีไ่ฟหรอืปิดไฟในบรเิวณทีไ่ม่มคีนอยู่ หรอืปรบัความสวา่งตามแสงธรรมชาติ

ระบบอืน่ๆ

ควบคมุการท างานของปัม๊น า้ ลฟิต ์บนัไดเลือ่น หรอือปุกรณอ์ืน่ๆ



5. การเพิม่ประสทิธภิาพและการรายงาน 
(Optimization & Reporting)
การเพิม่ประสทิธภิาพและการรายงานเป็นขัน้ตอนสดุทา้ยในวงจรการท างานของระบบ BEMS ทีช่ว่ยใหร้ะบบสามารถพฒันาและปรบัปรงุตวัเอง

ไดอ้ย่างตอ่เน่ือง

การเรยีนรูอ้ตัโนมตัิ

ระบบเรยีนรูแ้ละปรบัปรงุการควบคมุอยา่งตอ่เน่ือง

รายงานประสทิธภิาพ

สรา้งรายงานสรปุผลการประหยดัพลงังาน

ระบบแจง้เตอืน

แจง้เตอืนเมือ่มปัีญหาหรอืการใชง้านทีผ่ดิปกติ

BEMS จะเรยีนรูแ้ละปรบัปรงุการควบคมุอย่างตอ่เน่ืองเพือ่ใหก้ารใชพ้ลงังานมปีระสทิธภิาพสงูสดุ พรอ้มทัง้สรา้งรายงานสรปุผลการประหยดัพลงังาน และแจง้
เตอืนเมือ่มปัีญหาหรอืการใชง้านทีผ่ดิปกต ิเพือ่ใหส้ามารถแกไ้ขไดอ้ย่างทนัท่วงที
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ศกัยภาพในการประหยดัพลงังาน

การตดิตัง้ระบบบรหิารจดัการพลงังานในอาคาร (BEMS) ในอาคารเกา่ มศีกัยภาพในการลดการใชพ้ลงังานไดอ้ย่างมนียัส าคญั โดยจากขอ้มูลการศกึษา
และกรณีศกึษาตา่งๆ สามารถประเมนิชว่งของการประหยดัพลงังานโดยทัว่ไปไดว้่าอยู่ระหว่าง 5% ถงึ 30%

10-20%
การประหยดัโดยเฉลีย่

อตัราการประหยดัพลงังานโดยเฉลีย่หลงัตดิตัง้ BEMS

10-40%
ระบบปรบัอากาศ

การประหยดัพลงังานในส่วนของระบบ HVAC

20-60%
ระบบแสงสวา่ง

การประหยดัพลงังานในส่วนของระบบแสงสว่าง

>30%
กรณีศกึษาทีด่ทีีสุ่ด

อาคารเกา่ทีม่กีารปรบัปรงุระบบควบคูก่บัการตดิตัง้ BEMS
9

www.eqs.co.th



ประโยชนห์ลกัของ BEMS

ระบบบรหิารจดัการพลงังานในอาคารมอบประโยชนห์ลายประการนอกเหนือจากการประหยดัพลงังาน ทัง้ในดา้นการเพิม่ประสทิธภิาพการท างาน การเพิม่ความ
สะดวกสบาย การลดผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้ม รวมถงึการบ ารงุรกัษาเชงิคาดการณ์

ประหยดัพลงังานและลดคา่ใชจ้า่ย

ชว่ยลดการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารไดอ้ย่างมนัียส าคญั ส่งผลให ้
ประหยดัคา่ใชจ้า่ยในระยะยาว

เพิม่ประสทิธภิาพการท างาน

ควบคมุอปุกรณต์า่งๆ ใหท้ างานอย่างเหมาะสมและลดการสกึหรอ ยดื
อายุการใชง้านของระบบตา่งๆ

เพิม่ความสะดวกสบาย

รกัษาอณุหภมูแิละแสงสว่างใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม เพิม่ความพงึ
พอใจใหก้บัผูใ้ชอ้าคาร

ลดผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้ม

ลดการปล่อยกา๊ซเรอืนกระจกจากการใชพ้ลงังานทีล่ดลง สนับสนุนเป้า
หมายความยัง่ยนื

บ ารงุรกัษาเชงิคาดการณ์

สามารถตรวจจบัสญัญาณความผดิปกตขิองอปุกรณไ์ดล้่วงหนา้ ชว่ย
ลดคา่ใชจ้า่ยในการซอ่มแซม

ตรวจสอบและจดัการจากระยะไกล

ผูด้แูลสามารถตรวจสอบและควบคมุระบบไดจ้ากทกุที ่เพิม่ความ
ยดืหยุ่นในการบรหิารจดัการ
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ตวัอย่างอาคารทีใ่ช ้BEMS ในประเทศไทย

ระบบบรหิารจดัการพลงังานในอาคาร (BEMS) ก าลงัไดร้บัความนิยมมากขึน้ในประเทศไทย โดยเฉพาะในอาคารขนาดใหญ่ อาคารส านักงาน โรงพยาบาล หา้งสรรพสนิคา้ และอาคารทีมุ่่งเนน้การเป็นอาคารเขยีว

อาคาร เอนเนอรย์ี่ คอมเพล็กซ ์(Energy Complex - EnCo)
ในฐานะทีเ่ป็นศนูยร์วมของบรษิทัดา้นพลงังาน อาคารนีจ้งึเป็นตน้แบบของการใชเ้ทคโนโลยปีระหยดัพลงังาน รวมถงึ BEMS

อาคาร 100 ปี SCG
อาคารเขยีวตน้แบบทีม่กีารน าเทคโนโลย ีBEMS มาใชใ้นการบรหิารจดัการพลงังานภายในอาคารอย่างครบวงจร

ICNSIAM

ดว้ยขนาดและความซบัซอ้นของโครงการ การน า BEMS มาใชใ้นการควบคมุระบบต่างๆ 
เชน่ ระบบปรบัอากาศและแสงสว่าง เป็นสิง่จ าเป็น

นอกจากนีย้งัมอีาคารอืน่ๆ อกีมากมายทีน่ าระบบ BEMS มาใช ้เชน่ อาคารธนาคารกสกิรไทย ศนูยก์ารเรยีนรูม้หดิล และศนูยร์าชการเฉลมิพระเกยีรต ิเป็นตน้
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แนวโนม้การใชง้าน BEMS ในประเทศไทย

แนวโน้มการใชง้าน:

นอกเหนือจากอาคารทีก่ล่าวมาแลว้ ยงัมอีาคารส านักงาน โรงแรม และหา้งสรรพสนิคา้อกีมากมายทีต่ดิต ัง้หรอืก าลงัพจิารณาตดิตัง้ระบบ BEMS เน่ืองจาก

ความตระหนักดา้นการประหยดัพลงังานทีเ่พิม่ขึน้ นโยบายสนับสนุนจากภาครฐั และมาตรฐานอาคารเขยีว

อาคารเขยีว

มาตรฐาน LEED และ TREES ให ้

ความส าคญักบัการบรหิารจดัการพลงังาน

อย่างมปีระสทิธภิาพ

ความย ัง่ยนื

องคก์รตา่งๆ มุ่งเนน้การด าเนินธรุกจิอย่างยัง่ยนื

และลดผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้ม

ประหยดัตน้ทุน

การลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังานเป็นแรงจงูใจ

ส าคญัในการลงทนุตดิตัง้ระบบ BEMS

ผูใ้หบ้รกิาร

บรษิทัเชน่ Delta Electronics, 

Schneider Electric, Siemens ชว่ย

ผลกัดนัการใชง้าน
12
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ตวัอย่างอาคารทีใ่ช ้BEMS เพิม่เตมิ
ในประเทศไทย มอีาคารจ านวนมากทีห่นัมาใหค้วามส าคญักบัการประหยดัพลงังานและไดน้ าระบบบรหิารจดั

การพลงังานในอาคาร (BEMS) เขา้มาใชง้าน เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพและลดคา่ใชจ้า่ย โดยเฉพาะอย่างยิง่ใน
กลุ่มอาคารขนาดใหญ่ อาคารส านักงาน หา้งสรรพสนิคา้ โรงแรม และสถานศกึษาช ัน้น า

ประเภทอาคาร ตวัอยา่งอาคาร รายละเอยีด

อาคารส านักงาน อาคารจามจรุ ี5 เป็นสว่นหน่ึงของโครงการ CU 
BEMS ซึง่เป็นโครงการพฒันาและ

ตดิตัง้ระบบบรหิารจดัการพลงังาน

ภายในมหาวทิยาลยั

อาคารส านักงาน อาคารทีท่ าการการไฟฟ้านครหลวง มกีารตดิตัง้ BEMS เพือ่บรหิารจดั
การพลงังานและทดสอบรว่มกบั

ระบบตอบสนองดา้นโหลด

อาคารส านักงาน Gaysorn Tower อาคารส านักงานและพืน้ทีค่า้ปลกีใจ

กลางกรงุเทพฯ ทีเ่ลอืกใชร้ะบบ 
BEMS ของ Azbil

โรงแรม Amari Watergate Bangkok โรงแรมตน้แบบทีป่ระสบความส าเรจ็

ในการลดการใชพ้ลงังานไดอ้ยา่ง

มาก
ศนูยก์ารคา้ เซน็ทรลัเวลิด ์ ศนูยก์ารคา้ในเครอืเซน็ทรลัทีน่ า

แนวคดิ Green Building มาใช ้
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www.eqs.co.th



สรปุประโยชนแ์ละแนวโนม้ในอนาคต

การน า BEMS มาใชใ้นอาคารเหล่านีไ้ม่เพยีงแต่ชว่ยลดค่าใชจ้า่ยดา้นพลงังาน แตย่งัสะทอ้นถงึความมุ่งมัน่ในการด าเนินธรุกจิอย่างยัง่ยนืและใส่ใจตอ่สิง่แวดลอ้ม 
ซึง่เป็นแนวโนม้ทีส่ าคญัมากขึน้เร ือ่ยๆ ส าหรบัอาคารยุคใหม่ในประเทศไทย

ลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังาน

BEMS ชว่ยลดการใชพ้ลงังานโดยเฉลีย่ 

10-20% ซึง่สง่ผลใหป้ระหยดัคา่ใชจ้า่ย

อย่างมนัียส าคญัในระยะยาว

เพิม่ความย ัง่ยนืทางธุรกจิ

การลดการปลอ่ยกา๊ซเรอืนกระจกและการ

ใชท้รพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพชว่ย

สนับสนุนเป้าหมายความยัง่ยนืขององคก์ร

ยกระดบัมาตรฐานอาคาร

การไดร้บัการรบัรองมาตรฐานอาคารเขยีว

เชน่ LEED หรอื TREES ชว่ยเพิม่มูลคา่

และภาพลกัษณใ์หก้บัอาคาร

เตรยีมพรอ้มสูอ่นาคต

การบรูณาการเทคโนโลย ีIoT และ AI จะ

ชว่ยใหร้ะบบ BEMS มปีระสทิธภิาพและ

ความสามารถมากขึน้ในอนาคต
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THANK YOU
DN by Dr.Vichan Nakthong
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